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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتاداا المدددة لالموبلبف  ك اراستتف ال تترلو لالملالتتراا الاترلايا   

Furas.momra.gov.sa  السعلديف المدن  ك  الاستثماربلابف  أل عن وريق توبيق الأجهزة الذايف 

من المستتثمر  –ظرف ماتلم لمغبق    الألتخ  ك يقدم   البااك،باستتثاا  ألتخ اواا الاتمان   ) رص(
 ك الملعد لالماان   الرااس،أل من يرلاتتتي لياتا عبيي استتتم المستتتتثمر لعالااي لأرهام قلاتري لرهم  

 إليي.المعبن عاي لرتح المظاريف مع إر اق للرة الامان البااك  ك الملهع الالاترلاك الم ار 
 

 مختوم ؟  مرفق ؟  المستند  م

1 
في الكراسةةةمو موقن من المسةةةتثمرم  و ممن ي و ةةة     11نموذج العطاء )بند رقم  

 بذلكم ومختوما بختم م من إثبات تاريخ التوقين
  

2 
توكية  رسةةةةةمي موثق )إذا قةام بةالتوقين ال  العطةاء ومرفقةاتة  مةةةةةخ   ير مقةدم  

 العطاءو
  

3 
إثبات  ن المسةةة و  ان المةةةركم  و وكيليا الذع وقن ال  العطاء لدي  ال ةةة  يم  

 للتوقين 
  

    ورة ساريم الم عو  من السج  التجارع  4

    ورة من رخ م الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  ير سعودع 5

    ورة ساريم من رخ م مزاولم نماط الداايم والإا ن 6

7 
خطاب  ةةةمان بنكي من بنك معتمد لدؤ م سةةةسةةةم النقد العربي السةةةعودع سةةةارع  

 الم عو  )وفقاً للت ا ي  المذكورة في هذه الكراسمو
  

8 
موقعا الييا من المسةةةتثمر    ومل قاتيامكراسةةةم المةةةروط وموا ةةة ات المنافسةةةم  

ومختومم بختم م تأكيداً لالتزام المسةتثمر المطلق بما ورد بيام ويجب إرفا   ةورة  
 إي ا  الدفن الذع تم مراء كراسم المروط والموا  ات بموجب .

  

    ورة من ميادة الزكاة والدخ  ساريم الم عو  9

    ورة من ميادة الامتراك بالغرفم التجاريم ساريم الم عو  10

11 
 ةةةةةورة من المةةةةةيةادة ال ةةةةةادرة من مكتةب التةأمينةات الاجتمةاايةم يثبةت فييةا  ن  
المةركم/الم سةسةم المتقدمم مسةجلم في الم سةسةم العامم للتأمينات الاجتماايم و نيا  
 قامت بجمين التزاماتيا تجاهيا  و إرفا  ما يثبت بأنيا لا تخ ن لأ كام هذا النظام.

  

    ورة من الالتزام بميادات السعودة 12
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وط والمواصفات  -ب  بتعريف المفردات الواردة بكراسة الشر
 

 ومؤتمرات قاعة مناسبات  وصيانة وتشغيله إنشاء المشــروع

وع العقار    يقام عليها المشر
 هو  أرض تحدد البلدية موقعها، والت 

كة أو مؤسسة تتولى المستثمر وع   هو  شر  المشر

كة أو مؤسسة  مقدم العطاء   لدخول المزايدة سواء كانت شر
 
   تقدم عرضا

 يقصد به الجهة الت 

ونية   المنافسة الالكت 

ي 
ون  ي المنافسة عن طريق الموقع الالكتر

تقديم المستثمرين عطاءاتهم ف 

furas.momra.gov.sa   ي
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية بوابة الاستثمار ف 

 المدن السعودية )فرص( 

وط والمواصفات  الكراسة   كراسة الشر

 الجهات ذات

 العلاقة

وع من الناحية التنظيمية   ه   الجهات الحكومية وغت   الحكومية ولها علاقة بالمشر

وع     تقدم الخدمات الأساسية للمشر
 أو الرقابية أو الفنية، أو الت 

 (  الأعمال (الخدمات

وع امات المختلفة والخدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز المشر ز  يقصد بها مجموعة الالت 

  لما تنص علية
 
 والملق   على عاتق  المستثمر عبء الوفاء بها أثناء مدة العقد طبقا

 
 
م معه وسائر مستندات العقد الأخرى، على أن يشمل ذلك أيضا  أحكام العقد المتر

 العرف التجاري وكل ما يعتر  من مستلزمات العقد بحكم النظام أو طبيعة التعامل
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ي المتوقع لإجراء المزايدة حنر بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأول  -ج
 الجدول الزمن 

 

 التاريــــخ  كيفية تحديد التــــــاريــــخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريــــخ الذي تم فيه النشر  تاريــــخ  الإعلان

   الإعلان  آخر موعد لتقديم العطاءات 
  كما هو  محدد فز

   الإعلان  موعد فتح المظاريف
  كما هو  محدد فز

  تحدده البلدية   إعلان نتيجة المزايدة

سية    تحدده البلدية  موعد الإخطار بالت 

 تاريــــخ  توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة 

  من  تاريــــخ إشعار
 
 خلال خمسة عشر  يوما

 البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم

، ويعط   مهلة  
 يراجع يرسل له إشعار نهائ 

، فإن لم يراجع
 
 إضافية خمسة عشر  يوما

سية ويصادر    الت 
   حق  المستثمر فز

 يلغز

 الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريــــخ  تسليم العقار 

 بداية شيان مدة العقد 

 من تاريــــخ تسليم العقار بموجب محضز 

 تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا

 لم يتم توقيع المستثمر على محضز  تسليم

  وتحسب بداية
 
 العقار يتم إشعاره خطيا

 شيان مدة العقد من تاريــــخ  الإشعار 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولى  
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 مقــــــدمة .-1

 

المستثمرين عن وريق   • عبى  عامف  ماا سف  اميس م يو  ك ورح  مدا ظف  ببديف  ترغا 

ل ق    لمؤتمرااملهع لإا ا  لت غيخ لليااف هاعف مااسباا    لتأجيرالماا سف الإلاترلايف  

التراليخ المبياف  ك اراسف ال رلو لالملالراا، لالتك تلاح المعبلماا التك يجا عبى  

 المستثمرين الإداوف بها، لمراعاتها عاد تقديم عوا اتهم لهذه المزايدة.  

عبى   • لبتعرف  الاراسف  لمدتلياا  لالدهيقف  المتأايف  القرا ة  بالمستثمرين  الببديف  لتهيا 

الا تراواا لالملالراا الرايف، لالجلااا القاالايف لبعقد، لالتزاماا المستثمر، بما يمااي  

 من تقديم عوا  مدرلس يتيح لي الرلز بالررلف الاستثماريف المتادف، ليدقق لبببديف أقدا ها.

أل   • استرساراا  أيف  عبى  بالرد  الببديف  الراغبين  ك    إستيااداالتردا  المستثمرين  من 

  التاليف:دالخ المزايدة، ليمان تقديم الاسترساراا أل الاستيااداا بإددى الورق 

 

 التوجه إل الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:  ➢

 الإدارة العامة للاستثمارات  ➢

   0554117200جوال  ➢

ي  ➢
ون  يد الالكتر  KHAMIS@ARS.GOV.SAأو على التر
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 وصف العقار/النشاط -2

 

 ومؤتمراتمناسبات  قاعة وصيانة إنشاء وتشغيل النشاط 

 مكونات

 النشاط 
 ومؤتمرات قاعة مناسبات 

 موقـع العقـــار 

   شعبة الشيخ:  الح    المدينة :خميس مشيط

 الشارع   :فرع  

 بدون  رقم العقار :   2/ ج/ 1404/ 576:  رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م7.00+  بطول :83.00 م  15شارع عرض شمالا : 

 
 
ي :  جنوبا  م بطول :88.00   مزرعة يحى الغران 

 
 
قا  م بطول :26.00 أملاك خاصة :  شر

 
 
ي :  غربا  م بطول :33.00 مزرعة يحى الغران 

 ارض فضاء نوع العقار

 مساحة

 الأرض
 2م2785.00  

 مساحة

  
 المبائز

اطات البلدية   حسب الاشت 

اطات البلدية  عدد الأدوار  حسب الاشت 

اطات البلدية  نوع البناء   حسب الاشت 
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 - :  بيانات أخرى

كافة المعلومات والبيانات ومدى   على مقدم العطاء التعرف على الموقع والحصول على ➢

ي قد تؤثر على الجدوى الاستث
وع قبل تقديم عطائه ماإمكانيات توصيل الخدمات والتر رية للمشر

  .للمنافسة

هو على حالته وأن   ما العطاء معاينة الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله ك مقدم على ➢

اطات   اطات كود البناء السعودي والاشتر وط المكانية واشتر يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشر

وع   .الخاصة بالمشر

م المستثمر بتوزي    ع الموقع العام والأنشطة، ك ➢ للمساحة   الأدنىيجب التقيد بالحد  ما يلتر 

الخاصة بكل نشاط حسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك، ويجب توزي    ع الأنشطة وفق أعلى 

 . مع بعضها البعضوملائمتها التخطيطية ومناسبة جميع الأنشطة  ت  يالمعا

م المستثمر بعمل أسوار مصمتة على حدود مبت  قاعة المناسبات  ➢ ، من جهة والمؤتمراتيلتر 

ي فقط، ويكون الحد 
ي حالة بناء أسوار أمامية  2.4لارتفاع الأسوار  الأدنىالجوار الملاصق السكت 

م، وف 

يُسمح بإنشاء دور قبو أسفل حدود الدور  ، مصمتة(  ت  على الشوارع فيجب أن تكون الأسوار نافذة )غ 

ي 
فقط، يُستخدم لمواقف السيارات، ويُسمح أن تكون مداخله ومخارجه من جميع الشوارع  الأرض 

  .المحيطة، ولا يُسمح باستخدامه لنشاطات تجارية أو ترفيهية أو مستودع 

ي  الموقع من عدمه للبدء لا يؤثر وجود اشغالات على  ➢
وع، ويجب على المستثمر    ف  تنفيذ المشر

وع وعلى حسابه الخاص والبلدية غ  . ملزمة بذلك  ت  معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشر
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 والتقديم
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اطات دخول المزايدة والتقديم -3  اشتر

 من يحق له دخول المزايدة  1- 3

كات والمؤسساتللأفراد وليحق  -4 ي مجال إدارة وتشغيل قاعات   لشر
ة والمرخص لهم ف  ذات الخت 

ز  من  والأنشطة التجارية  والمؤتمراتالمناسبات     هذه المزايدة، ما عدا  الممنوعي 
 التقدم فز

   حت   تنته   مدة المنع من التعامل، ويحق البلدية استبعاد 
 التعامل نظاما أو بحكم قضائ 

   سداد  الأجرة عن موعدها بعد
 الذين عليهم مستحقات  متأخرة، أو كانوا ممن  يتأخرون فز

 .والموافقة على استبعاده البلديات والإسكان  رفعها لوزير

كات والمؤسسات غت   السعودية نظام الاستثمار الأجنتر  -5  يشي على الشر

 لغة العطاء  3-2

   المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء ➢
 لما كانت اللغة العربية ه   اللغة الرسمية فز

   ذلك العطاء، وجميع مرفقاته
وع، بما فز    جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشر

ام بالتعامل بها فز ز  ،الالت 

   يجوز أن تكون
 وبياناته، ويستثتز  من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة الت 

ية  ز  باللغة الانجلت 

   حال التقدم بمستند بأي  لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  مقدم العطاء ➢
 فز

   حالة الاختلاف أو الالتباس
 من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتتر  النص العرئر   هو  المعول عليه فز

   المضمون
 فز

 مكان تقديم العطاءات  3- 3

ي المدن السعودية )فرص(    ➢
تقدم العطاءات المطبوعة من موقع بوابة الاستثمار ف 

والمختومة بختم البلدية باسم سعادة رئيس بلدية محافظة خميس مشيط وبحيث يتم  

ي البند  
( باليد لإدارة  4. 6. 3والبند  3. 6. 3تسليم الضمان البنكي )مع مراعاة ما ورد ف 

ي بلدية محافظة خميس مشيط. الاستثمارات وتنمية الايرادات  
 ف 
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 موعد تقديم العطاءات 4- 3

   الإعلان ➢
  يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد فز

 موعد فتح المظاريف 5- 3

   الإعلان ➢
  الموعد المحدد  لفتح المظاريف حسب الموعد  المحدد  فز

 تقديم العطاء  6- 3 

 على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو 3-6-1

وط والمواصفات ام  التام بما تقضز  به البنود الواردة بكراسة الشر ز  كتابة بالمداد، والالت 

 وملحقاتها 

 يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو 3-6-2

 الشخص المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل

عية كات، أو مصحوبا بوكالة شر  التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشر

 للمؤسسات 

ونية، ويتم ارفاق  كل المستندات 3-6-3   تقدم العطاءات  عن طريق المنافسة الالكت 

 
 
ونيا وط والمواصفات الكت     كراسة الشر

 المطلوبة  فز

ونية لأسباب فنية، يقدم العطاء   4/  6/   3  ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتر
ف 

ي يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من  
ف 

الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد 

ي على ق
ورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطت  يمة الكراسة، مع ض 

ي  199099الرقم 
ون  يد الالكتر وتقديم ما يثبت ذلك    INV@MOMRA.GOV.SAأو عن طريق الت 

 .
ً
 عند تقديم العطاء ورقيا
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 كتابة الأسعار   7- 3

 :  يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلىي
وط والمواصفات 1/  7/  3  لمتطلبات كراسة الشر

ً
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

( بالريال السعودي.  2/  7/  3
ً
 وكتابة )حروفا

ً
ي العطاء أرقاما

 تدون الأسعار ف 
ي عرض الس        عر  3/  7/  3

لا يجوز للمس        تثمر الكش        ط، أو المحو، أو الطمس، وأي تص        حيح أو تعديل ف 
 .وختمه عليهيجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

 مدة سريان العطاء3-8 ➢

   طلب مد  شيان تسعون (يوما   (90  مدة شيان العطاء ➢
  من التاريــــخ المحدد لفتح المظاريف،  وللبلدية لحق  فز

 
 يوما

ورة ذلك، ويبق   العطاء نافذ المفعول  وغت   جائز  الرجوع فيه من وقت  تقديمه، وحت   نهاية  العطاء إذا ما اقتضت الضز

 .مدة شيان العطاء

 :  الضمان 3-9

   شكل خطاب-6
 يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان بنك   لا تقل قيمته عن (25) % من قيمة العطاء السنوي، ويقدم فز

وط، وغت   قابل للإلغاء،وأن يكون واجب  ضمان من بنك  معتمد لدى البنك المركزي  السعودي، وأن يكون غت   مشر

  لمدة
 
، كما يجب  أن يكون خطاب الضمان ساريا  

 الدفع عند أول طلب من البلدية ، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم  قضائ 

  للتمديد عند الحاجة 
ا
 لا تقل عن ثلاثة أشهر  من تاريــــخ  آخر  موعد لتقديم  العطاء، وقابل

 يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من (25 ) %من قيمة العطاء-7

اض على الاستبعاد     الاعت 
 السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغت   اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق  فز

 موعد الإفراج عن الضمان 3-10

   المزايدة ويرد لأصحاب العطاءات ➢
 يرد الضمان لأصحاب العطاءات غت   المقبولة فور البت فز

سية   المقبولة بعد صدور قرار الت 

 مستندات العطاء 3-11

تيب الوارد ذكره  ➢  يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالت 

  بختمه، مع  إثبات  ➢
 
 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو  ممن  يفوضه  لذلك،  ومختوما

  تاريــــخ التوقيع
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عية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ➢  توكيل رسم   موثقا من  الغرفة  التجارية أو  وكالة شر

كة أو  كة يجب  إرفاق ما  يثبت أن  المسئول عن الشر  ومرفقاته   شخص  غت   المستثمر  وإذا كان المستثمر شر

كة   وكيلها الذي وقع  على  العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن  الشر

   صورة سارية  المفعول من  السجل التجاري  ➢

   البند  3 .9) خطاب ضمان  من بنك  معتمد لدى  البنك  المركزي السعودي ➢
وط  الواردة فز  وطبقا للشر

 (   أعلاه

وط ومواصفات  المنافسة  وملحقاتها المختومة بختم البلدية  الرسم   موقعة من  ➢  كراسة الشر

اء ام  المستثمر  المطلق بما  ورد  بها،  ويجب إرفاق صورة  إيصال الدفع الذي  تم شر ز   لالت 
 
 المستثمر،  تأكيدا

وط  والمواصفات بموجبه   .كراسة الشر

 صورة  من رخصة الاستثمار الأجنتر   إذا كان  المستثمر  غت   سعودي  ➢

يبة والج ➢  . رك سارية المفعولماصورة شهادة من هيئة الزكاة والض 

ي الغرفة التجارية سارية المفعول ➢
اك ف   . صورة من شهادة الاشتر

يثب ت فيه ا أن الش رك ة/المؤس سة المتقدم ة   الاجتماعية صورة من الشه ادة الص ادرة من التأمين ات  ➢

ي المؤسسة العامة للتأمينات 
اماتها تجاهها أو إرفاق ما يثبت أنها لا   الاجتماعيةمسجلة ف  وأنها قامت بجميع التر 

 .تخضع لأحكام هذا النظام

ام بالسعودة  ➢  .نسخة من شهادة الالتر 

وط والموصفات ➢ اء كراسة الشر  . صورة من إيصال سداد شر

ي للمنشأة ➢ يت 
 . الرقم الض 

 . المدن السعودية )فرص(  يالاستثمار فأي مستندات أخرى تتطلبها بوابة  ➢

 المعلومات  شية3-12

ونية تتمتع ➢  جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق  المنافسة الالكت 

   يوم وموعد فتح المظاريف وذلك
 بكامل الشية، ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى فز

 من قبل المخول لهم نظاما لدى البلدية 
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 العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  .-4

وط دراسة 1- 4  بالكراسة  الواردة الشر

وط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض ➢  على المستثمر دراسة بنود كراسة الشر

   استبعاد
ام بذلك يعط   الحق  للبلدية فز ز وط والمواصفات، وعدم الالت     به هذه الشر

 وفقا لما تقضز

 العطاء

 المزايدة  بيانات حول الاستفسار 2- 4

   حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من ➢
 فز

ة أيام   للحصول على  الإيضاح اللازم قبل تقديمه  لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشر
 
 البلدية خطيا

   المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من
 من التاريــــخ النهائ 

   موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على
وط والمواصفات فز ى كراسة الشر  اشت 

 أية استفسارات أو إجابات شفوية 

 العقار  معاينة3- 4

 على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  حدوده ➢

  على أوضاعه السائدة 
 
  تاما

 
 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

  الادعاء أو ➢
 
ط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق  له لاحقا  ويعتتر  المستثمر قد استوفز  هذا الشر

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص منطقة العقار والأعمال المتعلقة بها
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5

وط وتعديل المزايدة إلغاء5-1  والمواصفات  الشر

 يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت ➢

 المصلحة العامة ذلك، ويحق  لها  الإضافة أو الحذف أو  التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة

اء    قامت بشر
كات أو المؤسسات  الت  وط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشر  الشر

وط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتتر  أية إضافة  أو حذف أو  كراسة الشر

 
 
وط والمواصفات وملزما كات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشر  تعديل تم إخطار الشر

اض علىيحق لهم  ولا  المتنافسي    لجميع  . ذلك الاعتر

 المظاريف  فتح موعد تأجيل5-2

ورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن   يحق للبلدية تأجيل تاري    خ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الض 

ي 
ي تأجيل فتح المظاريف ف 

 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة ولها الحق ف 

 .ها. ت  الحالات الطارئة والمفاجأة كالسيول والكوارث الطبيعية والزلزال وغ

 العطاء  سحب5-3

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف ➢

  العطاء تعديل5-4

   عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب  العطاء بوجود  خطأ ➢
 لا يجوز  للمستثمر إجراء  أي تعديل فز

   عطائه بعد تقديمه
 . فز

 المظاريف  فتح  جلسة حضور5-5

   الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض ➢
 يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح  المظاريف  فز

كة أو المؤسسة عية أو تفويض من مدير الشر   بوكالة شر
 
 لحضور  جلسة فتح  المظاريف  سعودي الجنسية، مصحوبا

اض لمن  لم يحضز    من الغرفة التجارية،  ولا يحق الاعت 
 
   على الجلسة مصدقا

ً
ي تقوم بها اللجنة وفقا

الإجراءات التر

 . للنظام
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سية والتعاقد وتسليم   -6  الت 

 الموقع
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سية والتعاقد وتسليم الموقع-6  التر

سية   والتعاقـــــــد  التر

 بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم-7
 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه 

سية؛ لمراجعة البلدية-8  يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكت   من تاريــــخ الت 
  من  تاريــــخ الإخطار لاستكمال الإجراءات والتعاقد، وإذا لم يراجع خلال هذه

 
 خلال خمسة عشر  يوما

  أخرى، وفز  حالة تخلفه عن مراجعة
 
، ويعط مهلة خمسة عشر  يوما  

 المدة، يرسل له إخطار نهائ 
   التأجت   ومصادرة الضمان

 .البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فز

   بنفس-9
 يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثائز
 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة 

وكانا أعلى العروض، أو إذا  تر  يجوز للبلدية التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أك-10

ن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غ˼ مناسبة ماليا  .اقتر

11-  
ً
وع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقا سية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشر ي حال طرأ بعد التر

ف 
د البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من   للإجراءات النظامية وستر

 أي نوع

  لائحة التضف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب   ر حسب الصلاحيات المخولة لها ما يجوز للجنة الاستث-12
ي أي من  1441/ 06/ 29( وتاري    خ 40152الأمر السامي الكريم رقم ) بموجب

هـ التوصية بإلغاء المنافسة العامة ف 

ي الحالات الا
 :بيانهانر

  الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التضف بالعقار *

  مناسبة ت  للجنة أن جميع العروض المقدمة غ   تبي   الثانية: إذا  *

 . ي   يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافس لم الثالثة: إذا *

 

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 22 لصفحة
` 

 

   الموقع تسليم:

، وذلك بعد توقيع ➢ ز  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضز  تسليم موقع من الطرفي 

ط ألا تزيد المدة من تاريــــخ ة ما لم يكن هناك عائق  لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشر  العقد مباشر

 توقيع العقد وتاريــــخ الاستلام عن شهر واحد 

   حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضز  تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار ➢
 فز

 خط للمستثمر على عنوانه، وتحتسب بداية مدة العقد من تاريــــخ  الإشعار

  



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 23 لصفحة
` 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اطات العامة  -7  الاشت 

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 24 لصفحة
` 

 

 

اطات العامة -7  الاشتر

 للموقع  الخدمات توصيل 7-1

ها ➢ ات السيول ...وغت  ز  (يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهرباء ـ طرق ـ مياه ـ هاتف  ـ تجهت 

 على مسئوليته الخاصة إذا تطلب الأمر، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى

   ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية  ومع الجهات ذات الصلة 
 المستثمر أن ينسق  فز

نامج7-2    التر
 للتنفيذ الزمن 

ورة    ا المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل، وض 
ً
 للتنفيذ، متضمن

ً
 زمنيا

ً
م المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا يلتر 

نامج.   موافقة الإدارة العامة للاستثمار على هذا الت 

اخيص الموافقات عل لحصول ا 7-3  العلاقة ذات والجهات البلدية من والتر

اخيص من البلدية ➢ وع قبل الحصول على الموافقات والت  م المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشر ز  يلت 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة 

 الأعمال  تنفيذ 4- 7

ة وسابقة - 1 وع إلى مقاول لديه خت  ي تنفيذ مثل هذه  اعمالأن يسند مهمة تنفيذ المشر
 ف 

وعات،   ة السابقة للمقاول معتمدة  كما يجبالمشر  على المستثمر أن يقدم شهادات الخت 

ورة إلزام المقاول للأعمالتأديته   المختصة تثبت حسن الجهات ومصدقة من م بها، مع ض  ي التر 
 التر

ي  تأمي   بشهادة 
ي قد تظهر ف 

ي ضد العيوب الخفية التر
 والإنشاءات بعد استخدامها، سواء   المبان 

ها الهيكلية منها أو   لقرار مجلس الوزراء رقم ) غت 
َ
 هـ، 1439/ 09/ 21( وتاري    خ 509وذلك وفقا

 وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للبلدية. 

ام  - 2 سية خطاب من المكتب يتضمن الالتر   أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي وأن يقدم بعد التر

وع بدون إجراء أي تعديلات علي   ها. بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشر

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 25 لصفحة
` 

 

اف  مسئولية 5- 7  المستثمر لدى التنفيذ عل الإشر

اف على التنفيذ إلى مكتب هندس   استشاري  مرخص له ➢  يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشر

ز  يكون من واجباته  : بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسي 

وع للمقاول -1    تسليم موقع المشر
ز
اك ف  الاشت 

ة التنفيذ ووضع-2 وع قبل مباشر  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشر

حات  الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها  والمقت 

 الخاصة بمعالجة الخطأ

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول-3

  الصناعة

   تساعد على إتمام العمل-4
 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والت 

 على الوجه الأكمل 

   يقدمها المقاول  وتقديم-5
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الت 

  التوصيات بشأنها

   قد تظهر أثناء التنفيذ،  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها-6
 .دراسة المشكلات الت 

7-  
   من شانها تلافز

وع، والت     المشر
ات والتعديلات غت   الجوهرية فز  إجراء التغيت 

   أية زيادة
ط ألا تتسبب فز وع المختلفة، بشر ز  عناصر المشر  المشكلات، والتنسيق بي 

وع أو توفت   على المقاول، وأن  يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا     تكلفة المشر
 ،فز

   التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على
ورية، أو نقص فز  وعند حدوث زيادة صرز

 الزيادة، وخصم الوفر على المقاول 

  

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 26 لصفحة
` 

 

 

   البلدية حق6- 7
 
اف ف   - :الإشر

ام للبلدية-1 ز اف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من الت     الإشر
ز
 الحق الكامل ف

وط اطات والمواصفات الواردة بكراسة  الشر   للاشت 
 
 المستثمر بالتنفيذ طبقا

 والمواصفات والمخططات المعتمدة 

م المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيت   والإصلاح لما تم-2 ز  يلت 

وط والمواصفات والمخططات المعتمدة    للشر
 
 تنفيذه مخالفا

   التصاميم إلا بعد-3
 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة فز

ز  على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات    حالة الموافقة يتعي 
 موافقة البلدية، وفز

خيص  كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والت 

 اللازم 

م المستثمر بعد الانتهاء من الأعمال بإشعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية-4 ز  يلت 

وط الواردة   للمواصفات والشر
 
ز  أن التنفيذ تم  طبقا  بالمعاينة، وعمل محضز  يبي 

وط والمواصفات   بكراسة الشر

ي أي وقت خلال مدة العقد، وذلك   .-5
ي التفتيش على الموقع ف 

يكون للبلدية الحق الكامل ف 

امه  امه بتنفيذ بنود العقد والتر  ي يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التر 
بهدف متابعة الأنشطة التر

م المستثمر بالسماح للشخص المفوض من البلدية أو  بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتر 

هات الحكومية الأخرى بالدخول للتفتيش على المنشآت، كما يحق للبلدية إلزام المستثمر الج

وع بعمل تأمي   على  وع للدور  بما  المشر فيه من منشآت ثابتة ومتحركة تكون لازمة لآداء المشر

كات التأمي   الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية  .المنوط به لدى إحدى شر

 

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 27 لصفحة
` 

 

 الاستشاري  والمكتب المقاول تقرير 7- 7

 بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري ➢

ف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رسم   عن طريق  المستثمر، يوضحان فيه  المشر

وع ومطابقته للمواصفات والمخططات المعتمدة  مسئوليتهما عن تنفيذ المشر

 : له المخصص للغرض العقار استخدام8- 7

ي إعلان المنافسة، وأي  
 
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغت  الغرض المخصص له ف

تب عليها فسخ العقد وسحب النشاط من المستثمر.   مخالفة لذلك يتر

 العقد  عن التنازل أو الباطن من9- 7 

 لا يحق  للمستثمر تأجت   العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغت   إلا بعد الحصول على موافقة ➢

   يحق  لها  الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف، على أن تنطبق  على
 خطية من البلدية والت 

وط المستثمر الأصلى  
 المتنازل له نفس شر

 السنوية  الأجرة سداد موعد10- 7

   الموعد ➢
ام المستثمر بالسداد  فز ز    حالة عدم الت 

 تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفز

 المذكور يتم مصادرة الضمان البنك   المقدم من المستثمر، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها

ة أيام من بداية السنة الإيجارية     بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقض عشر
 .فز

يبة سداد11- 7  المضافة  الض 

يبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالى   ➢ م المستثمر بسداد صرز ز  يلت 

يبة القيمة المضافة  الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة صرز

   هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية
 حسب الأنظمة والتعليمات  المعمول بها فز

   حال التأخت   يتم اتخاذ ذات الإجراءات
   وقت سداد الإيجار السنوي  وفز

 السعودية ويتم سدادها فز

   سداد الإيجار السنوي حسب بنود  العقد 
 الخاصة بالتأخت   فز
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 52 من 28 لصفحة
` 

 

 والأمن  السلامة متطلبات12- 7

ار أو حوادث تص          يب الأش          خاص، أو  7/12/1 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أض 
 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

ي تمنع   7/12/2 
ع دم ش               غ ل الطرق، أو إع اق ة الحرك ة المروري ة، وتوفت  متطلب ات الحم اي ة والس               لام ة التر

ار.   تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأض 
م المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.  7/12/3   يلتر 
  التنفيذ. القيام بأعمال  ءنا ثل الأمن والسلامة أئوسا ءبارتدا ي   لإلزام العام 7/12/4 
ي  7/12/5 

اطات الأمن والس     لامة الص     ادرة من المديرية العامة للدفاع المدن  م المس     تثمر بتطبيق اش     تر يلتر 
 وما يستجد عليها من تعديلات. 

ي قد تلحق   7/12/6 
 مس ئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإص ابات العمل، التر

م
يكون المس تثمر مس ئو 

ب أي من العم ال والموظفي   أثن اء قي امهم ب العم ل، أو تلحق ب الم ارة أو المركب ات، س               واء ك ان ذل ك 
ام ه ب احتي اط ات الس               لام ة أثن اء ت أدي ة العم  وع أو نتيج ة ع دم التر  ي تنفي ذ المش               ر

ل، راجع ا لخط أ ف 
أدن     البلدييدةويتحم   ل وح   ده ك   اف   ة التعويض                 ات والمط   الب   ات، أو أي تك   اليف أخرى، وليس على  

 مسئولية عن ذلك. 
ام بم ا ورد بنظ ام حم اي ة المرافق الع ام ة الص                ادر ب المرس               وم المل ي رقم )م/   7/12/7 

( وت اري    خ  62الالتر 
 هـ وتعديلاته. 1405/ 12/ 20

 العامة  للمصلحة العقد إلغاء13- 7

   هذه الحالة يتم تعويض المستثمر  عن قيمة ➢
 يحق  للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفز

 المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريــــخ إلغاء العقد إلى تاريــــخ انتهاء

  .السنة التعاقدية 

 العقد  مدة انتهاء بعد للبلدية عليه  المقامة والمنشآت الموقع تسليم14- 7

 قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة  أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم ➢

   حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر
ات، وفز ز  الموقع وما عليه من تجهت 

 بذلك 

ات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية وعلى ➢ ز  تؤول ملكية المنشآت والتجهت 

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة 

 

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر
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 52 من 29 لصفحة
` 

 

 عامة  أحكام15- 7

 جميع المستندات والمخططات ووثائق  العطاء المتعلقة بهذه المزايدة ه   ملك للبلدية ➢

 بمجرد تقديمها

   العقد  الميلادي التقويم ➢
 هو  المعمول به فز

   الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم ➢
 ليس لمقدم العطاء الحق  فز

   حالة عدم قبوله 
 نتيجة تقديم عطائه فز

تخضع هذه المنافسة للائحة التضف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة  ➢

هـ. والتعليمات التنفيذية للائحة  1441/ 06/ 29وتاري    خ  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

   .هـ. 1441/ 12/ 22وتاري    خ  4100561883التضف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

يبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من ➢ م المستثمر بسداد صرز ز  يلت 

يبة القيمة  إجمالى   الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة صرز

   هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة
 المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها فز

   حال التأخت   يتم اتخاذ ذات
   وقت سداد الإيجار السنوي وفز

 العربية السعودية ويتم سدادها فز

   سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد 
 الإجراءات الخاصة بالتأخت   فز

م وما يستجي عليه من   -2023هد  1444لائحة الغرامات والجزاءات البليية الصادرة عام    ➢

 تعييلات.

( 4600635548/1اشتراطات قاعات المناسبات والمعارض الصادرة بالقرار الوزاري رقم )  ➢

 هد وما يستجي عليه من تعييلات. 1446/ 10/ 15وتاريخ  

اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلييات والإسكان رقم   ➢

 هد وما يستجي عليها من تعييلات مستقبلية. 1442/ 02/ 26( وتاريخ 1/ 4200049475)

( وتاريخ  28651تعميم صاحب السمو الملكي ووزير البلييات والإسكان رقم ) ➢

أي   –بعي الترسية    –هد بشأن المواقع الاستثمارية والذي ينص على "في حال طرأ 06/1433/ 01

عوائق تحول دون التنفيذ فإن على البليية إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء  

 العقي.المنافسة أو 

كافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات البليية والقواعي والأدلة المتعلقة بالمشروع محل المنافسة،   ➢

 والصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية والمركز الوطني للالتزام البيئي واليفاع الميني. 

يجب أن تكون جميع الخيمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها للبليية بعي سياد كافة الفواتير  ➢

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 30 لصفحة
` 

 

وع  ➢ امات الواردة بمستندات عقد المشر ز وط والمواصفات والالت  م المستثمر بكافة الشر ز  يلت 

  ويتممه وأي إخلال بها
 
   تعتتر  جزءا  لا يتجزأ من العقد ويفش بعضها بعضا

 والموضحة أدناه والت 

وط ومواصفات العقد وهذه المستندات ه     بشر
ا
 -:يعتتر  إخلال

 وثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة -1

  كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات -2

.  لمخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف1 -3 ي
 الثان 

سي      ة.  قبـــول العــــرض  خطاب -4  والتر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 31 لصفحة
` 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اطات الخاصة  -8  الاشت 

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 32 لصفحة
` 

 

 

اطات الخاصة -8  الاشتر

 العقد  مدة 1- 8 

  تبدأ من تاريــــخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية سنة(عشرون ( ) مدة العقد  (  20 ➢

ة 2- 8  والانشاء التجهت    فتر

ة غت   مدفوعة الأجرة ➢ ز  والإنشاء وتكون هذه الفت  ة  (5 % )من مدة العقد للتجهت    يمنح المستثمر فت 

ز  ة الزمنية المسموح بها للتجهت 
وع خلال الفت     تنفيذ المشر

 وفز  حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فز

 والانشاء يتم فسخ العقد 

 - :المسموح بهالاستثماري  . النشاط3 - 8

ل الموقع  ما، ولا يجوز للمستثمر استعومؤتمرات"المسموح به هو "قاعة مناسبات  ريماالاستثالنشاط 

ي غ
 .النشاط المحدد ت  ف 

 -  :الموقعمتطلبات تجهت    -1

وع   •   تسوير الأرض ووضع لافته باسم المشر

 عمل الرفع المساحي للأرض •  

 تجهت   وتسوية الأرض  •  

اخيص والموافقات اللازمة من جميع الجهات   -2 يجب على المستثمر الحصول على جميع التر

ي لها علاقة بكافة الأنشطة بالسو 
 ق المختصة والتر

م المستثمر بالمعالجة الفورية لكافة الملاحظات وتطبيق مفاهيم أنسنة المدن ومعالجة التشوه  -3 يلتر 

ي والوصول الشامل والحرص على نظافة الموقع وسلامة البيئة  ي   البضي وتحس المشهد الحض 

 به. وتطوير الخدمات المرتبطة 
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م المستثمر بما يلىي  : والمؤتمراتقاعة المناسبات  . 8-4
 يلتر 

من جهة الجوار   والمؤتمراتيلزم عمل أسوار مصمتة على حدود مواقع مبت  قاعة المناسبات  • 

ي فقط، ويكون الحد 
ي الملاصق السكت 

ي حالة بناء أسوار أمامية على  2.4لارتفاع السور )  الادن 
م(، وف 

 مصمتة(  غت  الشوارع فيجب أن تكون الأسوار نافذة ) 

ي فقط، يُستخدم لمواقف السيارات، ويُسمح  • .
يُسمح بإنشاء دور قبو أسفل حدود الدور الأرض 

أن تكون مداخله ومخارجه من جميع الشوارع المحيطة، ولا يُسمح باستخدامه لنشاطات تجارية 

 ت. أو ترفيهية أو مستودعا

ط حد  • . ي لا يُشتر
 . والمؤتمراتالمسجد وقاعة المناسبات  بي   للمسافة الفاصلة  ادن 

ط حد  • . ي مناسبات  بي   للمسافة الفاصلة  ادنيلا يُشتر
، سواء كانت قاعة  ومؤتمراتقاعتر

ي الاتجاه المقابل من الطريق/ الشارع
 .المناسبات على نفس الاتجاه أو ف 

 

8-5 : م المستثمر بما يلىي  مواقف السيارات يلتر 

على ألا يقل معدل   والمؤتمراتتوفت  مواقف سيارات كافية لمرتادي قاعة المناسبات 1 / 5/ 8

، وأن تكون متوافقة مع دليل تصميم ( من إجمالىي مساحة البناء 2م  25عن موقف / ) المواقف 

هـ وما  1445/ 02/ 05( وتاري    خ 1/ 4400426840مواقف السيارات الصادر بالقرار الوزاري رقم ) 

 يستجد عليه من تعديلات 

وع أو  . 2 / 5/ 8 لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف سيارات لمرتادي المشر

 العاملي   فيه. 

من المواقف العامة وبحد   %5تخصيص مواقف السيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع  3 / 5/ 8

 موقفي   على أن تكون قريبة من مداخل القاعة مع تميت   مواقف الأشخاص ذوي الإعاقة بالشعار 
أدن 

متر مرب  ع طبقا  25الخاص بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة الشخص ذوي الإعاقة عن 

اطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة  للأبعاد المو  ضحة بالاشتر

 عن وكالة الوزارة للشؤون الفنية. 

ي  4 / 5/ 8
سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور ف 

 الشوارع المحيطة. 
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➢ 8-6  : م المستثمر بما يلىي اطات التشغيل والصيانة يلتر   اشتر

ي مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة  1 / 6/ 8
كات المتخصصة ف  التعاقد مع إحدى الشر

وع مثل: المصاعد والسلالم   ي المشر
الدورية للأجهزة والمعدات والماكينات.... الخ الموجودة ف 

المتحركة )إن وجدت(، وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق. وخزانات المياه  

 ودورات المياه... الخ.. 

 كل ستة أشهر من مكتب هندسي معتمد من البلدية عن أعمال   2 / 6/ 8
ً
 دوريا

ً
يقدم للبلدية تقريرا

ي نفذت. 
ي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التر

 الصيانة التر

تأمي   عدد من الأفراد المدربي   بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على  3 / 6/ 8

ي حالات الطوارئ. والقيام بعمل 
استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبت  ف 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة. 

ه وتعقيمه باستمرار، وأن يتم تجميع النفايات   4 / 6/ 8 المحافظة المستمرة على نظافة الموقع وتطهت 

ي أكياس بلاستيكية أو حاويات محكمة الغلق. 
 ف 

ي مثل هذه   5 / 6/ 8
ي الموقع والآلات المستخدمة ف 

فحص جميع التوصيلات والآلات الكهربائية ف 

 للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل. 
ً
 الأنشطة دوريا

إجراء فحوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة جميع المنشآت والإنشاءات  6 / 6/ 8

الميكانيكية والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو 

 .
ً
 عطل فورا

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعمال  7 / 6/ 8

 الصيانة المنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء. 

8 /6 /8   .
ً
وع ومرافقه بحيث يُعاد دهان الجدران الداخلية والأسقف دوريا إجراء صيانة دورية للمشر

 ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك. 

ي المناور المجاورة  )مواست  التأكد من عدم وجود تشيب أعمدة  9/ 6/ 8
( السقوط ومدادات الضف ف 

 .  لأماكن التشغيل، حتر لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل المبت 

أن تكون المياه المستخدمة من المورد العمومي للمياه أو من مصدر معروف ومأمون صحيا   10/ 6/ 8

ية ويتم التأكد من صلاحية المياه بصفة   ي بناء على تحاليل مخت  ثبتت صلاحيته للاستهلاك البشر

 دورية. 

يجب أن يكون خزانات المياه بعيدة عن مصادر التلوث وتؤخذ منها المياه عن طريق شبكة  11/ 6/ 8

مواست  إلى أماكن استخدامها، ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دورية، وتكون هذه الخزانات معزولة عن  
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وري صيانة هذه الخزانات بشكل دائم لضمان جودة    ومعقمة من الداخل، ومن الض 
ً
 تاما
م
الخارج عز 

 الماء الذي بداخلها، وأن يتم تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 

اطات الأمنية 7/ 8 ➢ م المستثمر بما  : الاشتر  - : يلىي يلتر 

ات المراقبة الأمنية الصادرة بالمرسوم المل ي رقم )م/  1/ 7/ 8 (  34جميع ما ورد بنظام استخدام كامت 

 وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات الصلة.  هـ 1444/ 03/ 07وتاري    خ 

ات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف  2/ 7/ 8 اطات الأمنية المتعلقة بكامت 
تفعيل الاشتر

ي ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم ) 
( وتاري    خ  56610والحراسة الأمنية المدنية الخاصة ف 

اطات. هـ  1437/ 11/ 28  بخصوص تلك الاشتر

تأمي   حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشؤون المالية والإدارية  3/ 7/ 8

 . هـ1434/ 01/ 07( وتاري    خ 538بوزارة البلديات والإسكان رقم ) 

 تركيب بوابات دخول هيدروليكية، وتكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية.  4/ 7/ 8

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة:  8/ 8

اطات  ➢  لما تقرره الاشتر
ً
وع متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقا ي تصميم المشر

يراعي ف 

الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة من وزارة البلديات والإسكان 

 وما لحقه من تعاميم وقرارات.  هـ1402/ 01/ 21( وتاري    خ 1402/هـ / 7بالتعميم رقم ) 

 : متطلبات الاستدامة وكفاءة 9/ 8 ➢

م المستثمر بما يلىي   
 : الطاقة يلتر 

تطبيق متطلبات الاستدامة ترشيد استخدام الطاقة والمياه، وإعادة استخدام المياه  1/ 9/  8

وع ابتداء  ي جميع مراحل المشر
المعالجة، واستخدام المواد والخامات المناسبة وغت  الضارة للبيئة ف 

من مرحلة التصميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر  

ي كود البناء  
اطات المذكورة ف  شيد استخدام الطاقة الواردة بالاشتر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لتر

 (. SBC-201السعودي ) 

ي غت   2/ 9/ 8
شيد الطاقة للمبان  ي الكود السعودي لتر

تطبيق متطلبات أعمال العزل الحراري الواردة ف 

 (. SBC-201( من كود البناء السعودي العام ) 702( والفصل ) SBC-601السكنية ) 

 متطلبات الوصول الشامل 8/10 ➢

    : م المستثمر بما يلىي
 يلتر 

تحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيست  وتسهيل حركتهم وتهيئة الأوضاع والأبعاد والفراغات    1/ 10/  8 ➢

 لمتطلبات الفصل )
ً
( وحسب الدليل  SBC- 201( من كود البناء السعودي العام 11( والباب )1009المناسبة لاستخدامهم طبقا

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة.  - الارشادي للوصول الشامل 
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حسب ما ورد من كود البناء السعودي العام   ،  والمؤتمراتاستخدام اللوحات الإرشادية بقاعة المناسبات  2/ 10/  8 ➢

201-SBC  كما يلزم استخدام علامات الخروج للتوجيه إلى مسالك الهروب وساحات التجمع حسب ما ورد كود البناء السعودي ،

(201-SBC .) 

مواقف سيارات للأشخاص ذوي الإعاقة بالقرب من المداخل الرئيسية بالأعداد والنسب    تخصيص  3/ 10/  8 ➢

ام بالأبعاد والمواصفات الموضحة بدليل تصميم مواقف    لكود البناء السعودي العام، مع الالتر 
ً
الموضحة بالجدول أدناه طبقا

 السيارات المحدث والصادر عن الوزارة. 

من عدد المراحيض وأحواض غسيل الأيدي لاستخدام الأشخاص ذوي الإعاقة بما لا يقل عن    %5توفت    4/ 10/  8 ➢

ي حالة وجود حوض واحد فقط ويقع داخل دورة مياه للأشخاص  
 
ي ف
 
ورة توفت  حوض إضاف مرحاض واحد وحوض واحد، وض 

 لمتطلبات الباب )
ً
 (. SBC-201( من كود البناء السعودي )11ذوي الإعاقة طبقا

 أعداد ونسب مواقف سيارات الأشخاص ذوي الإعاقة 
 

 إجمالي عدد المواقف
 

 الحد الأدن  للمواقف المطلوبة 
 

 1 25 ـــ1

 2 50 ـــ 26

 3 75 ـــ 51

 4 100 ـــ 76

 5 150ـــ 101

 6 200ـــ 151

 7 300ـــ 201

 8 400ـــ 301

 9 500ـــ 401

 من مجموع المواقف  %2 1000ـــ  501

 موقف  1000من  أكت  
، بالإضافة إل موقف واحد لكل  20

ً
موقف بعد    100موقفا

 موقف  1000الـ 

 

 

 

 : اللوحات الإعلانية 11/ 8

اطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالىي وزير   
ام بجميع ما ورد باشتر الالتر 

هـ وما يُستجد عليها  1442/ 02/ 26( وتاري    خ 1/ 4200079475البلديات والإسكان رقم )

 . من تعديلات مستقبلية
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 :السعودة نظام 8/12 

م المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم ) ي / م/ 64914يلتر 
هـ الخاص 1426/ 04/ 15س( ف 

افية  ي   السعودي ي   بنظام تعي  . بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم المهام الاشر

اتالدراسة التحليلية  13/ 8   :المرورية للتأثتر

م المستثمر بإجراء دراسة ي اتلتر  ي حال طلب   للتأثت 
وع ف  المرورية الناتجة عن إقامة المشر

زاولة المهنة  م البلدية، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها 

 . سي   ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهند

  :أوليةمير  إسعافات أت 8/14  

اطات    ي   على المستثمر تأم   للاشتر
ً
كافة الإسعافات الأولية وجميع الأدوات اللازمة )طبقا

الصحية الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة البلديات والإسكان(  

 .الإسعافات الأولية اللازمة وقت الحاجة لعمل بالمبت   وأن يتم تدريب العامل

  :الغرامات والجزاءات البلدية 15/ 8

 بدفع الغرامات والجزاءات  
ً
ما ي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتر 

ف 

ي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )
(  92التر

ي 4300204526هـ، والقرار الوزاري رقم ) 1442/02/05وتاري    خ 
هـ 1443/ 03/ 12( ف 

المبُلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات  

هـ وما يستجد  1444/ 11/ 26وتاري    خ  (4400905854/1)الصادر بالقرار الوزاري رقم 

ي حالة عدم شمول اللائحة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق
ي  عليه من تعديلات، وف 

  ف 

ي تتناسب مع حجم المخالفة
 . تقدير قيمة الغرامة التر
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اطات الفنية-9  الاشتر

اطات ودليل السعودي البناء كود1/  9  البناء وأنظمة اشتر

اطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع  يجب  ام بتطبيق جميع الاشتر على المستثمر الالتر 

اطات البناء في اطات الواردة بدليل اشتر اطات الفنية  ما الاشتر وع، والاشتر يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشر

ام بتعميم وكيل الوزارة للشؤون الفنية المكلف رقم   وط والمواصفات، وكذلك الالتر  الواردة بكراسة الشر

اطات الفنية للأنشطة البلدية، ك1441/ 04/ 11( وتاري    خ 4100130682) تخضع المنافسة   ما هـ بشأن الاشتر

ي للأنشطة الاقتصادية الرابع )
 الصادر عن الهيئة العامة للإحصاء  (ISICللتصنيف الوطت 

 

 

   د الكو الدليل أو   م

 . (SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

 البيئة.  وحمايةالهيئة العامة للأرصاد  -مقاييس مستويات الضوضاء - المقاييس البيئية   2

 ن لأبحاث الإعاقة. مامركز الملك سل-الدليل الارشادي للوصول الشامل   3

   .اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها 4

 الجهات المختصة ذات العلاقة  5

 :كود البناء السعودي وملاحقه الآتية 6

 ( 201SBC-كود البناء السعودي اصدار )

(SBC 301-306) Saudi Construction Code•  

(SBC-401) Saudi Electrical Code• 

(SBC-501) Saudi Mechanical Code• 

(SBC-601) Saudi Energy Code•  

(SBC-701-702) Saudi Sanitary Code• 

(SBC-801) Saudi Fire Code • 
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اطات  2/ 9   :التنظيميةالاشتر

وع موضوع  ي يقع فيها موقع المشر
ي المنطقة التر

اطات التنظيمية ف  يجب مراعاة الاشتر

المنافسة من حيث الارتفاع المسموح به ونسب البناء والارتدادات النظامية حسب نظام 

 ةالبناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالبلدي

  9 /3  : ي
 اعتماد التصميم الابتدان 

ل التصميم ما على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأع   1/ 3/ 9

سية خطاب من المكتب الاستشاري  ماوأع  اف على التنفيذ وأن يقدم بعد التر ل الإشر

وع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا ام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشر  يتضمن الالتر 
ي يتم دراسة وتقديم ما يلىي )كحد  أن وافقة خطية مسبقة من البلدية على بم

  (ادن 

 رية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. عماإعداد التصاميم الم ➢

وع بالخدمات الأساسية )المياه   ➢ ويد المشر   -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتر 

(  –الهاتف  الضف الصحىي

 قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج.  عمل  ➢

و واجهات لكامل   ➢  . ععناض المشر

وع.  ت  مناظ  ➢  للمشر

وع ويشتمل على العناض الذي سيتم  ➢  به بيان ومكونات المشر
ً
ي موضحا

  تقديم تقرير فت 

 دها. مارها لاعتمااستث

 رفع الموقع مساحيا شاملا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة ➢

 وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ. 

ي موضح به التوصيات الإنشائية للمبا   ➢
شاديه للموقع وإعداد تقرير فت  ي عمل جسات استر

 . ن 

وع مال المواصفات الفنية للأع  ➢  . التنفيذية للمشر

ي  يجب الأخذ 2/ 3/ 9
 الاعتبار المحددات التصميمة التالية  ف 

وع دراسة المتطلبات ➢  الوظيفية للمشر

 ه استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى من  ➢
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وع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات   ت  تحديد معاي ➢ التصميم لكل أنظمة المشر

 ل ماها من الأعت  والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغ

ي كحدد  الحدإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على  3/ 3/ 9
  ادن 

 التنسيق العام للموقع  لمامخطط عام للموقع ملون شاملا أع ➢

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج  ➢

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار  ➢

 واجهات وقطاعات ملونة  ➢

 ملونة لجميع الواجهات خارجية ت  مناظ  ➢

حة ومعاي  ➢ ي يوضح فيه وصف تفصيلىي للاستخدامات المقتر
ومتطلبات  ت  تقديم تقرير فت 

وع من إنشائية وميكانيكية وغ  ها ت  التصميم لجميع أنظمة وخدمات المشر

 لتعميم صاحب السمو  ➢
ً
ي وذلك وفقا

مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبت 

ي رقم  1425/ 01/ 28( وتاري    خ 5297وزير البلديات والاسكان رقم )   ي المل
هـ والتعميم الإلحافر

حة 1435/ 05/ 05( وتاري    خ  23893)  ي المباهـ بشأن الآلية المقتر
ي لتطبيق العزل الحراري ف 

الجديدة  ن 

ي المدن الرئيسية بالمملكة. 
 ف 

وع بعد اعت - 4/ 3/ 9 د التصميم مااعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشر

ي الابتد
وع وتشمل على كحد أد ان  ي للمشر

 ن 

جداول - رية ماتفاصيل مع -قطاعات  -واجهات  -رية )مساقط مات المعماالتصمي  ➢

.... الخ -تفاصيل الأرضيات  -جداول الأبواب والشبابيك  -التشطيبات   (. الفرش الداخلىي

ي  -التصميمات الإنشائية مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح  ➢
مخططات الهيكل الخرسان 

وسائل الإنشاء  -قطاعات الأعمدة التفاصيل الإنشائية  -جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح 

وع   -والمواد المستخدمة   كامل الحسابات الإنشائية لكافة عناض المشر

ونية )مخطط توزي    ع القوى الكهربائية للموقع العام  ➢ مخطط  -التصميمات الكهربائية والالكتر

مخطط  -مخطط توزي    ع الإضاءة الخارجية للموقع العام  -تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 

مخطط توزي    ع القوى وأنظمة الإنذار من  -مخطط توزي    ع الإضاءة  -تمديدات الشبكات الداخلية 

ها من الأعمال اللازمة(.  -مخطط الاتصال والتحكم  -الحريق  ي وغت 
 نظام التحكم الأمت 
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مخطط الشبكات الداخلية   -التصميمات الميكانيكية مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  ➢

مخطط التحكم وتنظيم   -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق  -والخارجية للمياه والضف الصحىي 

 جداول المواد والأجهزة(.  -التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

وع.  ➢  المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناض المشر

اطات المعمارية:  4/ 9 م المستثمر بما يلىي الاشتر
 : يلتر 

 يعكس  -  1/ 4/ 9
ً
 حضاريا

ً
 ومعلما

ً
 ويشكل نموذجا

ً
ا أن يكون التصميم المعماري متمت  

وع  ي للمنطقة، وأن يحقق التصميم المعماري للمشر
التطور والطابع العمران 

وع، وأكت  قدر من المرونة  الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشر

للفراغات والأنشطة   التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات

 لمواجهة حركة العرض والطلب. 

أن يراع التصميم المعماري إضفاء أكت  قدر من التكيف مع الظروف  -  2/ 4/ 9

وع.   المناخية السائدة وتوفت  الحماية لكافة مرتادي المشر

يتم اختيار مواد البناء والتشطيب بحيث مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة   -  3/ 4/ 9   

 والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. 

اطات الخاصة بالخدمات البلدية  - 4/ 4/ 9  ي التصميم المعماري بالاشتر
ام ف  الالتر 

المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان فيما يتعلق 

ات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية،   بالتجهت  

 خ. مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة ... ال

يتم فصل الصالات الرجال، النساء، الطعام بقاعة المناسبات   أن -  5/ 4/ 9

عن غرف التخزين، والخدمات، وأية فراغات أخرى بواسطة حوائط  والمؤتمرات

 لمتطلبات كود البناء السعودي للحماية من 
ً
وأرضيات وأبواب مقاومة للحريق. وفقا

 (، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. SBC-801الحرائق )

توفت  مخارج على امتداد حوائط الصالات الرجال، النساء، الطعام بقاعة  -  6/ 4/ 9

، كما يجب تحديد عروض أبواب المداخل ومخارج الطوارئ  والمؤتمراتالمناسبات 

اطات الواردة يكود البناء السعودي )  للاشتر
ً
ام بكود  SBC-201وفقا ( بالإضافة للالتر 
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(، ويجب أن تصمم أبواب المداخل  SC-801الحماية من الحرائق السعودي )

ي حالة الطوارئ. 
 الرئيسية بحيث تفتح للخارج، ولا تسبب أية إعاقة لدى استعمالها ف 

وضع لوحة مضاءة أو شعار على المداخل الرئيسية لقاعات المناسبات  -  7/ 4/ 9

 تتضمن الاسم التجاري. 

   75( لكل 1) بمعدل مرحاض ت ادورات المياه لقاعات المناسب توفت   -  8/ 4/ 9
م
رجلا

 . شخص 200سيدة وحوض لكل   75( لكل  1ومرحاض )

 

اطات  5/ 9  - الإنشائية: الاشتر

اطات ومتطلبات كود البناء   م استشاري المستثمر أثناء التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتر يلتر 

 السعودي ومراعاة النقاط التالية: 

مراعاة أثر تحرك مجموعة من المستخدمي   على الأسقف ذات البحور الواسعة والمساحات  ➢

ة بقاعة المناسبات   . والمؤتمرات الكبت 

مراعاة أحمال الزلازل للنظم الإنشائية غت  التقليدية وغت  المنتظمة حسب كود البناء  ➢

ي قاعات المناسبات SBC-301السعودي ) 
ي تستخدم ف 

، كما يتم التأكد من أمان  والمؤتمرات( التر

 تثبيت المعدات والعناض غت  الإنشائية. 

ي المعدنية  ➢
التأكد من كفاءة نظم مقاومة الأحمال العرضية والرياح بالصالات والمبان 

 المنفصلة. 

ة بالمواد العازلة للرطوبة المعتمدة   ➢ ي المساحات الكبت 
التأكد من ملء وتغطية فواصل التمدد ف 

ذات الكفاءة العالية والمقاومة لظروف الحرارة والرطوبة المحلية، كما يجب التأكد من تداخل عزل  

 أي تشب من وإلى
ً
الفراغ  الرطوبة والعزل الحراري للأسقف المعدنية والخفيفة بما يمنع تماما

 .  الداخلىي

9 /6  : م المستثمر بما يلىي اطات الكهربائية: يلتر   الاشتر

( فيما يخص قاعة  SBC-401( من كود البناء السعودي )718تطبيق متطلبات الفصل رقم )-1

المناسبات ، لضمان توفت  الإضاءة الصناعية الكافية للخروج الأمن والسيطرة على تحركات  
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ي كود البناء السعودي  
ام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية ف  ة من الالتر  الافراد لوجود أعداد كبت 

 على: 
م
 مشتملا

ي المكان على عدد اثني   أو أكتر من دوائر التغذية الكهربائية. ووضع   ➢
تقسيم وحدات الإنارة ف 

ي الأماكن المعدة لوجود أكتر  
ي الإنارة بحيث تكون غت  متاحة للجمهور ف 

مفاتيح أو معدات التحكم ف 

 مع تطبيق متطلبات البنود رقم )  50من 
ً
 ( من كود البناء السعودي. SBC401( من ) 55: 718-9فردا

ي المكان مع مصدر كهرباء احتياطي مؤمن )مثل البطاريات  ➢
توفت  إنارة الطوارئ اللازمة ف 

 المتطلبات البنود 
ً
، طبقا الكهربائية وذلك لتوفت  التغذية اللازمة حال انقطاع مصدر الكهرباء الأساسي

 SBC (801( من الكود السعودي للحماية من الحرائق ) 604) 1013 1008رقم ) 

(، فيما يخص  SBC-401( من كود البناء السعودي ) 711تطبيق متطلبات الفصل رقم )   ➢

، كما يجب  والمؤتمراتبداخل قاعة المناسبات  Shows and Standsمنصات العروض والحفلات 

ام بتطبيق متطلبات الفصل رقم )  ( بخصوص  SBC-401( من كود البناء السعودي رقم ) 708الالتر 

 الأعمال الكهربائية لتغذية قاعة المناسبات. 

بخصوص تركيبات الإنارة  السعودي( من كود البناء 714تطبيق متطلبات الفصل رقم )   ➢

 للمناطق المفتوحة بقاعة المناسبات. 

ي السعودي، وكود الحماية من   ➢
تطبيق متطلبات كود البناء السعودي العام، والكود الكهربان 

كيبات الداخلية، والخارجية )فصل  ي الأعمال الكهربائية، بما يشمل التمديدات، والتر
الحريق ف 

(، ومضخات الحماية من  907( متضمنة متطلبات الأمن والسلامة، ونظم الكشف والإنذار ) 27/ 201

(، وإضاءة وسائل ومسارات الهروب ونظم تغذية الطوارئ 508/ 801،  83/ 401يق الفصل ) الحر 

( والقواطع والإضاءة الصناعية والحماية من الصواعق الفصل  54/ 401والتأريض الفصل ) 

( ومتطلبات الظروف المناخية، كما يوض بتطبيق متطلبات كفاءة الطاقة الكهربائية  82/ 401) 

ي غت  السكنية 
( مع فصل الأنظمة والشبكات المختلفة. وضمان مطابقة جميع  sbc- 601) للمبان 

 المواد للمواصفات والمقاييس السعودية. 

أن تكون لوحات توزي    ع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة ولا يتم فتحها إلا عن طريق   ➢

أدوات أو مفاتيح خاصة أو أن تكون بداخل غرف مقفلة، وتكون لوحات وغرف محطات الكهرباء 

وع.  وع داخل حدود الموقع الخاص بالمشر  الخارجية المخصصة لتغذية المشر

ي أماكن أو غرف مخصصة لا يمكن   ➢
وضع المولدات الكهربائية وخزانات الوقود )إن وجدت( ف 

ويدها بالمعالجة  ام بتر  التعامل معها من قبل الأفراد غت  المختصي   لتجنب تعرضهم للخطر، مع الالتر 

لتحقيق مستويات الصوت المناسبة حسب المواصفات   )اللازمةالصوتية ومخففات الصوت 

 القياسية السعودية. 
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فيما يتعلق بالمتطلبات الكهربائية للمعدات الميكانيكية، يجب تطبيق متطلبات الفصول    ➢

من    (  Annex F.51)  ( والملحق رقم8.2.1.1/ 84( و )53-6.3(، والبنود أرقام ) 54، 52، 43رقم ) 

 (. SBC- 401البناء السعودي ) كود 

 بها التاري    خ المتوقع    ➢
ً
يجب تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحا

الإيصال الخدمة ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة وإمكانية ومتطلبات التغذية، ومن ضمنها تحديد 

ام بتصميم   مواقع ومساحات غرف الكهرباء المطلوبة على مخططات المبت  والموقع العام، مع الالتر 

  203/ 400( أطوار( ) 3بكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزي    ع على أساس جهد التوزي    ع ) ش

دد )  ( هرتز(، إلا إذا تطلب توفت  جهد توزي    ع مختلف من قبل مقدم الخدمة الكهربائية  60فولت( والتر

ي المستندات المقدمة. 
 ف 
ً
 على أن يكون ذلك واضحا

اطات 7/ 9 م المستثمر بما الميكانيكية  الاشتر  -  : يلىي يلتر 

ام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء   ➢ الالتر 

السعودي والمواصفات القياسية المجازة من الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  

 (SASO ( شاد بالجدول ي جميع الأعمال، والاستر
( من  111( ومراعاة الظروف المناخية والبيئية ف 

 (601-SC ( ي غت  السكنية
 (. SBC-601( ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمبان 

ام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد   ➢ الالتر 

ويوض أن  استشاري مؤهل ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها 

ازات اللازمة  تكون من الخرسانة المسلحة ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتر 

 لكل معدة حسب كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة. 

ام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية    ➢ الالتر 

والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب هندسي معتمد ومؤهل من قبل 

 . ي
 المديرية العامة للدفاع المدن 

(، وذلك يشمل ولا يقتض على الحد SBC-501تطبيق متطلبات كود الميكانيكا السعودي )   ➢

 متطلبات الصيانة.  102.3( والفقرة رقم ) 403.3.1.1جدول )  4الأدن  للتهوية )فصل 
ً
( متضمنا

 (. SBC-201( من كود البناء السعودي العام ) 28والفصل ) 

يد بها عن )   ➢ ي تزيد حمولة التت 
ي الجديدة التر

ي المبان 
(  KW350يوض بتجميع مياه التكثيف ف 

 واستخدامها لأغراض الري أو صناديق طرد المراحيض. 

 

 



وط ومواصفات إنشاء  وتشغيل  كراسة شر

 وصيانة المحلات  التجارية

 
 

 

 52 من 46 لصفحة
` 

 

اطات الأعمال الصحية 8/ 9  : اشتر

م المستثمر بما يلىي 
 يلتر 

( بحيث يشمل ولا يقتض على الفقرة رقم SBC-701تطبيق متطلبات الكود الصحىي السعودي )  -1

 متطلبات الصيانة والجداول )102.3)
ً
( وكود البناء السعودي العام 709.1( )403.1( متضمنا

(201-SBC( بما فيه الفصل رقم )607(، والبند رقم )2902.1( والجدول رقم )29  
ً
( متضمنا

(  SBC-702متطلبات نظام إمدادات المياه الساخنة، ومتطلبات الضف الصحىي الخاص )

ام بإنشاء خزانات  802وخاصة الفقرة رقم ) ، والالتر   متطلبات خزانات الضف الصحىي
ً
( متضمنا

 الضف الصحىي داخل حدود الموقع. 

ي دليل الهندسة البيئية   -2
اطات الميكانيكية الواردة ف  ب مطابقة للاشتر أن تكون خزانات مياه الشر

 الصادر من وزارة البلديات والإسكان. 

اطات السلامة والوقاية من الحريق  9/ 9 : اشتر م المستثمر بما يلىي
 يلتر 

 للفصل التاسع من الكود   ➢
ً
تطبيق متطلبات أنظمة مكافحة الحريق وضمان فاعليتها طبقا

( حسب درجة الخطورة بالفراغات الموضحة بالكود SBC-801السعودي للحماية من الحرائق ) 

كيب والصيانة على المالك، وتنفذ بواسطة SBC-201السعودي العام ) ( على أن تكون مسؤولية التر

 . ي
كات أو مؤسسات معتمدة من المديرية العامة للدفاع المدن   شر

ي قاعة المناسبات دورين أو أكتر يجب عمل فواصل لمنع انتشار   ➢
ي حال تعدد الأدوار ف 

ف 

 لمتطلبات كود البناء السعودي ) 
ً
( أو توفت  منظومة لسحب SBC-201الدخان إلى الأدوار الأخرى طبقا

 لكود البناء السعودي ) 
ً
 (. 513.8( البند )SC-501الدخان طبقا

ي على ألا يقل  ➢
ي تحددها إدارة الدفاع المدن 

يجب توفت  مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات التر

 عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج، وتؤدي إلى ساحات التجمع. 

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غت  قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الاثاث ومحتويات   ➢

 القاعة من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام. 

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.  ➢

 تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك تركيب شبكة إطفاء ➢

 جالون/ دقيقة.  250بار وتضيف  7مرتبطة بمضخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 
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ات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغ  ➢ ها من ت  يراع عند تصميم وتركيب كافة التجهت  

ات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من   حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى  تالا ماحتالتجهت  

 عازلة  ت  يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواس   ➢

ي جميع أجزاء المبا   ➢
. يجب تركيب أجراس إنذار للحريق ف  ي

 ن 

ي  طفايات حريق  ي   تأم  ➢
ي الممرات بالعدد الكاِف من نوع البودرة وثا ف 

 أكسيد الكربونن 

ي أخذ موافقة إدارة الدفاع المد  ➢
ي  م يتعلق ما فيبالمنطقة  ن 

ي يجب تأمينها ف 
تطلبات السلامة التر

وع  المشر

اطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المد  ➢ ام باشتر ي يجب الالتر 
وما  ن 

  . يستجد عليها من تعديلات

 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  10/ 9

يجب مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناض للحريق كما وردت بكود البناء السعودي  -1 ➢

 . والمؤتمرات ( من الاستخدامات بمبت  قاعة المناسبات A( للفئة ) SBC201العام ) 

خيص والمخططات المعتمدة   -2 ➢  للتر
ً
ي طبقا

اف على تنفيذ المبان  اعتماد جميع أعمال الإشر

بة متضمنة أعمال تنفيذ الأساسات والإنشاءات وعمل اختبارات ضبط  وتقرير جسات واختبارات التر

 الجودة من قبل مكاتب استشارية مؤهلة من وزارة البلديات والإسكان. 

ار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع، ممرات المشاة، المسارات -3 ➢ عدم الإض 

ء إلى أصله حال حدوث أي تلفيات وسند   ي
المخصصة للدراجات الهوائية أو المجاورين، وإرجاع الشر

اف الهندسي على كافة الأعمال. 
ورة الإشر  جوانب الحفر وتأمينها، مع ض 

ي جميع أعمال التنفيذ بما يضمن عدم حدوث إصابات -4 ➢
تطبيق أسس السلامة المهنية ف 

 الخوذات والأحذية الواقية.  مثل: توفر السقالات، والسلالم، وضمان التقيد بوسائل السلامة  مثل: 
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 المرفقات "الملاحق-10

   يقدم عطاء نموذج  1/ 10
 
 المختوم بالظرف مزايدة ف

م     :سعادة رئيس  بلدية  محافظة خميس مشيط   .المحت 

   محافظة خميس  مشيط  بغرض استثماره
ز
ي  إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف المتضمن رغبتكم تأجت   موقع ف

 وتشغيل  وصيانة  انشاء ف 

    خلال المنافسة  من ومؤتمرات قاعة مناسبات

اطات الخاصة بهذه وط  ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  على كافة  الاشت  اؤنا  لكراسة شر  وحيث  تم شر
 المنافسة،  كما  تم معاينة  العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة 

 ريال وتجدون                               نتقدم لسعادتكم بعرضنا  لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  قدرها 
وط  والمواصفات  بعد توقيع  جميع صفحاتها  من  قبلنا  وضمان بنك   يعادل 25 %من  قيمة الأجرة السنوية  وكافة  برفقه كراسة الشر

وط والمواصفات     كراسة  الشر
 المستندات المطلوبة فز

   أسم المستثمر 

            رقم بطاقة  الأحوال

 بتاريــــخ  صادرة من 

 جوال فاكس  هاتف 

يدي  ص .ب   تاريــــخ التقديم  الرمز التر

 ................................................................................................ العنوان

كة    اسم الشر

  رقم السجل  التجاري 

 بتاريــــخ  صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال فاكس  هاتف 

 الرمز  ص .ب 

 ................................................................................................ العنوان

 الاسم

 الختم  الرسم                     التوقيع 

 التاريــــخ
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 المخطط العام :  2/ 10
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   للمستثمر موقع تسليم نموذج محض   3/ 10

 

 

 

 

 

 

 

 

 محضز  تسليم عقـــــــار 

 الرقم

 التاريــــخ       /        /        :14ه ـ

 العقار رقم 

 بلدية 

 رقم عقد التأجت                                                    :تاريــــخ 

 اسم المستثمر 
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 إقرار من المستثمر يقر المستثمر بما يلي: 10/4

 ال  كراسم المروط والموا  ات ومرفقاتيا و ن  ملتزم بما جاء بيا.  اطلن -1

 اطلن ال  جمين النظم السعوديم المعمو  بيا ذات ال لم بمو وع المنافسم وال  وج  خا :  - 2

ي الكريم رقم )   ➢
فر (  40152لائحة التضف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الت 

ي 
( وتاري    خ  4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) 1441/ 06/ 29ف 

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 1441/ 12/ 22

( وتاري    خ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )   ➢

ي 4300204526هـ. والقرار الوزاري رقم ) 1442/ 02/ 05
هـ المبلغ به القواعد  1443/ 03/ 12( ف 

التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر 

 هـ وما يستجد عليه من تعديلات. 1444/ 11/ 26( وتاري    خ  1/ 4400905854بالقرار الوزاري رقم ) 

احات الصادرة بالقرار الوزاري رقم )  ➢ اطات قاعات المناسبات والاستر (  1/ 4600635548اشتر

 هـ وما يستجد عليه من تعديلات. 1446/ 10/ 15وتاري    خ 

اطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالىي وزير البلديات والإسكان رقم   ➢
اشتر

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 1442/ 02/ 26( وتاري    خ 1/ 4200049475) 

ي التجارية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان، وجميع   ➢
اطات البلدية والفنية للمبان  الاشتر

اطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضوع المنافسة وكافة الأنشطة  الأنظمة واللوائح والاشتر

وع.   بالمشر

 ااين الموقن المعروض للتأجير معاينم تامم نافيم للجيالم. -3

  ميد بأن جمين المعلومات المدرجم في هذه الاستمارة   ي م: -4

 . ................................                        الهليف: .............................  الاسم:

 . الهاتف: ..........................رهم                          .الجلاخ: ........................رهم 

                     الختم …………...……………………                 التوقيع  ……………………………             


